REZERVAČNÍ SMLOUVA
uzavřená podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění
1. Smluvní strany
1. Prodávající (přímý vlastník)
· Jméno a příjmení / Název společnosti:
· Rodné číslo / IČO:
· Bydliště / Sídlo:
· Telefon, e-mail:
(dále jen „Prodávající“)
2. Kupující
· Jméno a příjmení:
· Rodné číslo / Datum narození:
· Bydliště:
· Telefon, e-mail:
(dále jen „Kupující“)
Prodávající a Kupující společně dále také jako „Smluvní strany“.

2. Předmět smlouvy
2.1. Tato rezervační smlouva (dále jen „Smlouva“) se uzavírá za účelem rezervace nemovité věci určené k převodu do vlastnictví Kupujícího. Nemovitá věc je specifikována takto (dále jen „Nemovitost“):
· Popis Nemovitosti (např. rodinný dům, bytová jednotka, pozemek):
· Adresa / Katastrální území:
· Číslo jednotky / Číslo pozemku / Číslo popisné:
· Vlastnické právo k Nemovitosti je zapsáno v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro __________, Katastrální pracoviště __________, na listu vlastnictví č. ___ pro katastrální území __________.
2.2. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem Nemovitosti a že se na Nemovitosti nenacházejí žádná právní břemena, zástavní práva či jiné právní závady omezující převoditelnost Nemovitosti, vyjma těch, které jsou výslovně uvedeny v této Smlouvě nebo v přílohách.

3. Rezervační poplatek
3.1. Kupující se zavazuje uhradit Prodávajícímu rezervační poplatek ve výši 200.000 Kč (slovy: dvě stě tisíc korun českých) (dále jen „Rezervační poplatek“) za účelem rezervace Nemovitosti.
3.2. Rezervační poplatek je splatný do __________ dnů ode dne podpisu této Smlouvy, a to na bankovní účet Prodávajícího vedený u __________, číslo účtu: __________ / kód banky: __________, variabilní symbol: __________.
3.3. Tímto se Prodávající zavazuje, že po dobu platnosti této Smlouvy nebude Nemovitost nabízet k prodeji jiným zájemcům, ani nebude s nikým jiným jednat o uzavření kupní či jiné obdobné smlouvy ohledně Nemovitosti.

4. Kupní smlouva a kupní cena
4.1. Smluvní strany se zavazují, že do __________ (doporučeno např. do 60 dnů) od účinnosti této Smlouvy uzavřou řádnou kupní smlouvu o převodu vlastnického práva k Nemovitosti (dále jen „Kupní smlouva“). Obsah Kupní smlouvy bude vycházet z podstatných náležitostí sjednaných Smluvními stranami, zejména:
· Kupní cena za Nemovitost,
· Způsob financování (hotovost, hypotéka apod.),
· Termín předání Nemovitosti.
4.2. Smluvní strany se zavazují poskytnout si veškerou potřebnou součinnost při přípravě a uzavření Kupní smlouvy, včetně dodání potřebných dokladů (např. potvrzení o bezdlužnosti, výpis z katastru nemovitostí, souhlas banky se zástavním právem atd.).

5. Nakládání s Rezervačním poplatkem
5.1. V případě, že dojde k uzavření Kupní smlouvy v termínu uvedeném v článku 4.1 této Smlouvy, bude Rezervační poplatek započítán proti kupní ceně Nemovitosti.
5.2. Pokud k uzavření Kupní smlouvy nedojde z důvodů na straně Kupujícího (tj. Kupující se jednostranně rozhodne od koupě Nemovitosti odstoupit nebo neposkytne součinnost k uzavření Kupní smlouvy v domluvené lhůtě), je Prodávající oprávněn si Rezervační poplatek ponechat jako smluvní pokutu.
5.3. Pokud k uzavření Kupní smlouvy nedojde z důvodů na straně Prodávajícího (tj. Prodávající se rozhodne Nemovitost neprodat Kupujícímu, nebo neposkytne součinnost k uzavření Kupní smlouvy), je Prodávající povinen vrátit Kupujícímu Rezervační poplatek v plné výši do __________ dnů od okamžiku, kdy bylo zřejmé, že k uzavření Kupní smlouvy nedojde, a navíc může být Prodávající povinen uhradit Kupujícímu případnou sjednanou smluvní pokutu (pokud je ve Smlouvě dohodnuta).

6. Doba platnosti a účinnost Smlouvy
6.1. Tato Smlouva nabývá účinnosti dnem, kdy je podepsána oběma Smluvními stranami.
6.2. Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to do __________ (doporučeno v návaznosti na lhůtu v čl. 4.1). Nedojde-li v této lhůtě k uzavření Kupní smlouvy (ani k prodloužení rezervační lhůty dohodou Smluvních stran), pozbývá tato Smlouva platnosti a účinnosti.

7. Závěrečná ustanovení
7.1. Tuto Smlouvu lze měnit či rušit pouze písemnou dohodou obou Smluvních stran.
7.2. Veškeré náklady spojené se sepsáním a uzavřením Kupní smlouvy, případně se zřízením zástavního práva ve prospěch financující banky, si strany rozdělí dle další dohody, případně dle zvyklostí (obvykle hradí Kupující náklady spojené s hypotékou a odhadem, popř. společně hradí náklady na advokáta/notáře pro úschovu kupní ceny).
7.3. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (nebo více) stejnopisech s platností originálu, z nichž každá Smluvní strana obdrží jedno vyhotovení.
7.4. Smluvní strany prohlašují, že si Smlouvu přečetly, jejímu obsahu rozumí a že ji uzavírají zcela svobodně a vážně, nikoli v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek.

V __________, dne __________

Prodávající									Kupující


Podpis										podpis



